Operat szacunkowy nieruchomodci gruntowej potozonej na dzialce: 3434/211 w Chorzowie

WYCIAG Z OPERATU

I. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana obejmujaca dziatke:

3434/211 | Chorzow, ul. Armii Krajowej 74a KA1C/00002380/5

Nieruchomoé¢ potozona jest w Chorzowie przy ul. Armii Krajowej 74a. W rejestrze ewidencji gruntdw oznaczona jako dziatka
ewidencyjna nr 3434/211, dziatka zabudowana jest dwoma budynkami: jednym budynkiem mieszkalnym i jednym budynkiem
transportu i tacznosci (garaz). Dla w/w nieruchomosci zatozona jest ksigga wieczysta KA1C/00002380/5 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Chorzowie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych — KA1C.

Zgodnie z Uchwata Nr UCHWAtA NR XXII/430/2004 z dnia 01 lipca 2004r. w sprawie miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw, dziatka nr 3434/211 potozona jest na terenie zabudowy srodmiejskiej (ca),

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne (MN).

Il. ZAKRES WYCENY
Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej prawa wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej o pow.
0,0205 ha z budynkami na tym gruncie posadowionymi, wedtug stanu nieruchomosci okreslonego na dzien ogledzin oraz

poziomu cen okreslonego na dzierh wyceny.

. CEL WYCENY
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci, dla potrzeb postgpowania
egzekucyjnego.

Sygn. akt KM 5304/21 Komornik Pawet Kempiriski.

IV. METODA WYCENY
Warto$¢ nieruchomosci oszacowano w podejéciu poréwnawczym metodg poréwnywania parami nieruchomosci podobnych oraz

korygowania ceny sredniej.

V. OSZACOWANA WARTOSC
Uwzgledniajac cel opracowania, przeznaczenie i funkcje szacowanych nieruchomosci, dostepnosé danych o nieruchomosciach o
podobnych cechach w analizowanym okresie oraz w obregbie rynku lokalnego, a takze dostepnosc¢ danych o samych
nieruchomosciach wycenianych, zgodnie z przyjeta metodyka okreslono:
-wartoé¢ rynkowa prawa wiasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke nr 3434/211, objetej KW

KA1C/00002380/5:

324 200zt

Stownie: trzysta dwadziescia cztery tysigce dwiescie ztotych




Operat szacunkowy nieruchomoscei gruntowej polozonej na dzialce: 3434/211 w Chorzowie

Na oszacowang warto$¢ nieruchomosci z uwzglednieniem tresci art. 948 § 2 kpc sktadaja sig:

e wartos¢ sktadnika gruntowego: 32 200 i,

e wartos¢ sktadnika budowlanego: 292 000 zi,

VI. DATA WYCENY

Data, na ktéra okreslono stan przedmiotowej nieruchomosci:

Data, na ktéra okreslono warto$é nieruchomosci:

17-03-2022r.
28-03-2022r.
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Operat szacunkowy nieruchomoéci gruntowej polozonej na dzialce: 3434/211 w Chorzowie

OZNACZENIE GRUNTOW | BUDYNKOW

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI WG REJESTRU GRUNTOW:

Identyfikator dziatki: 246301_1.0002.AR_1.3434/211

Wojewddztwo: slgskie

Powiat: Chorzéw

Gmina: Chorzow

Obreb: 0002

Jednostka ewidencyjna: 246301_1,M.Chorzéw

Forma wtadania: wlasnoéc Sulowski Tomasz, Adam (Roman, Krystyna)

Oznaczenie dziatki

Uzytek lub klasa

3434/211

Potozenie

| Chorzdéw, ul. Armii Krajowej 74a

Oznaczenie

Tereny mieszkaniowe B

o | Powierzchnia [ha] | Nr ksiegi wieczystej (uwagi)

0,0205 | GL1T/00035931/8

Pozycja kartoteki budynkow: 246301_1.0002.G603

Identyfikator 246301_1.0002.AR_1.3434/211.1_BUD

Numer dziatki 3434/211 Kondygnacja naziemna: 2
Adres Chorzéw, ul. Armii Krajowej 74a Powierzchnia zabudowy: 86m’
Rodzaj budynek mieszkalny

Identyfikator 246301_1.0002.AR_1.3434/211.2_BUD

Numer dziatki 3434/211 Kondygnacja naziemna: 1
Adres Chorzéw, ul. Armii Krajowej 74a Powierzchnia zabudowy: 23m?
Rodzaj budynek transportu i tacznosci

4.1.2. STAN ZAGOSPODAROWANIA

Lokalizacja

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny potozona jest w miejscowosci Chorzow przy ulicy Armii Krajowej 74a, w obrebie

Chorzéw Batory (jednej z 6 obrebéw ewidencyjnych). Chorzéw-Batory — dzielnica Chorzowa pofozona w potudniowej czesci

miasta z wtasnym dworcem i gtowng ulicg przy ktorej znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢; Armii Krajowej jest jednym z

wazniejszych ciggédw komunikacyjnych tej czesci Chorzowa (komunikacja autobusowa i tramwajowa). Potozenie w zakresie

komunikacji i w zakresie obiektéw handlowo- ustugowych jest dobre. Dziatka 3434/211 zabudowana jest budynkiem

mieszkalnym i budynkiem transportu i facznosci, stanowigcym garaz jednopoziomowy, murowany . W pozostatej czesci dziatka

zagospodarowana poprzez utwardzony podjazd i dojscie do budynku wytozone kostka brukowa. Nieruchomos$c ma ksztatt

nieregularny, czesciowo ogrodzony ptytami betonowymi, lub ogrodzeniem w granicy nalezacym do przylegtej nieruchomosci.

Bezposrednie sgsiedztwo stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej lokalowej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz garaze.

AUTOR OPRACOWANIA: MGR INZ. MARIUSZ FORYS,




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej polozonej na dzialce: 3434/211 w Chorzowie
Dziatka jest bezposrednio potozona przy torowisku. Dostep komunikacyjny — bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Armii

Krajowej poprzez istniejacy wjazd pomiedzy kamienicami.

Nieruchomoé¢ wyposazona jest w wode miejska i odprowadzenie Sciekow, energig elektryczng.

Zdjecie nr 1/nieruchomosc¢

Zdjecie nr 2 /nieruchomosé

AUTOR OPRACOWANIA: MGR INZ. MARIUSZ FORYS, HE




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej polozonej na dzialce: 3434/211 w Chorzowie
Zdjecie nr 4/ wjazd do nieruchomosci od ul. Armii Krajowej

Ksztatt | wielkos¢ dziatki

Dziatka 3434/211 to teren ptaski, o ksztatcie nieregularnym, powierzchnia 205m?2. Dziatka czesciowo ogrodzona, zabudowana
jest budynkiem mieszkalnym i budynkiem transportu i tacznosci, stanowigcym garaz jednopoziomowy, murowany . W pozostatej
czesci dziatka zagospodarowana poprzez utwardzony podjazd i dojScie do budynku wytozone kostkg brukowa. Nieruchomos¢
czesciowo ogrodzona plytami betonowymi, lub ogrodzeniem w granicy nalezacym do przylegtej nieruchomosci; dwoma bokami
przylega do posesji sasiednich. Podjazd poza terenem posesji od strony kamienicy w $rednim stanie technicznym. Teren dziatki

utrzymany w stanie niskim; zaniedbany, miejscami zagracony, nieuporzadkowany.

AUTOR OPRACOWANIA: MGR INZ. MARIUSZ FORYS,
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4.1.3. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY

Opis budynku mieszkalnego

Dziatka nr 3434/211 zabudowana budynkiem mieszkalny jed
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norodzinny, w zabudowie wolnostojgcej (suterena), wybudowany

przed 1959r. (w/w informacja w oparciu o Plan inwentaryzacyjny domku jednorodzinnego w Chorzowie przy ul. Armii Krajowej

74), w technologii tradycyjnej. Budynek 2-kondygnacyjny, po

dpiwniczony o powierzchni uzytkowej 86 m2. Wyceniana oficyna

mieszalna to 2 pokoje, kuchnia i fazienka na | pigtrze, klatka schodowa, taras niezadaszony. Na parterze 2 pokoje przerobione na

biuro i 1 fazienka, taras zadaszony plyta poliweglanowa, zejécie do piwnicy. Sciany i sufity pomalowane farbg emulsyjng, w

tazience ptytki ceramiczne. Podtogi wytozone panelami

Podpiwniczenie z przeznaczeniem na pralnig i pomieszczenie kottowni 12,46m?2 wytozonej czesciowo plytkami ceramicznymi. W

piwnicy pomieszczenie o powierzchni 5,25 m2 zaadoptowane jako fazienka.

Budynek mieszkalny uzytkowany, wyposazony w instalacje el

ogrzewanie piecem zasypowym na wegiel.

ektryczng i wodnokanalizacyjng (sie¢ miejska). Instalacja grzewcza —

AUTOR OPRACOWANIA: MGR INZ. MARIUSZ FORYS, &




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej polozonej na dzialce: 3434/211 w Chorzowie

Zdjecie nr 6/plan budynku mieszkalnege

Zdjecie nr 8/1 pietro-taras

AUTOR OPRACOWANIA: MGR INZ. MARIUSZ FORYS, |




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej polozonej na dzialce: 3434/211 w Chorzowie

Zdjecie nr 9/klatka schodowa Zdjecie nr 10/wejsicie

AUTOR OPRACOWANIA: MGR INZ. MARIUSZ FORYS,
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej polozonej na dzialce: 3434/211 w Chorzowie

Zdjecie nr 12/1 pietro- 3 ) Zdjecie nr 13/1 pietro-tazienka

Zdjecie nr 14./1 pi 2tro-pokoj

AUTOR OPRACOWANIA: MGR INZ. MARIUSZ FORYS, |




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej polozonej na dziafce: 3434/211 w Chorzowie

Zdjecie nr 16/piwnica Zdjecie nr 1 7/piwnica

Opis budynku transportu i tgcznosci

Dodatkowo na dziatce nr 3434/211 usytuowany jest garaz o powierzchni zabudowy 23 m2, jednokondygnacyjny, murowany.
3araz posiada kanat rewizyjny. Wykonany w technologii tradycyijnej. Sciany wewnetrzne to ptyta karton gips bez spoinowania
taczen. Zewnetrznie otynkowany. W budynku sa drzwi boczne, brama uchylna, brak okien.

Zdjecie nr 18/garaz

——
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